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NORMAS URDBANISTICAS oF QUART DE LES VALLS

CAPTITULO PRELIMINAR

articulo 197— Las presentes Normas subsidlarias
de Planeamiento mupicipal de quart de les Valls estén
compuegtss por los documentés & Memoria informativa,
Memoria justificativa, Planos de informacidn, Planos

de ordenacidn y Normas trbanisticas.

articulo 2o - Las presentes NOrmas subsidiarias
de Planeamiento de Quart de les valls son consecuencia
de la revis;dn del Plan actualmente vigente y de su -
adopeidn al texto vefundido de la Ley de Régimen del
suelo de 9 de Abril de 1.976, de conformidad con lo es-

tablecido en su dispesicidn transitoria primera.

articulo 3¢ - El fmbito de apiicacidn de las
presentes Normas gubpsidiarias esth constituido per el

rérmino municipal de puart de les valls (valencia).



articuic 4¢ - Las Normas Subsidiarias tienen 1 - Al cumplirse diecisels afios desde su entra-
vigencia indefinida, que comenzard a partir de 1a pibli- da en vigor.
cacidn en el biario oficial del acuerdo de aprobacidn de- 2 = Bn el caso de aprobarse algin tipo ds pla=
pinitiva. neaniento de érden jerirquico superior, cue

imponga esta necesidad de ravisidn y adapta

articulo 58 - De resultar necesaric o conve - ¢ién a sus pruplas determinaciones.
niente, podrs modificarse cualquier elemento de las ¥or— 3 - En el caso de q&a produzcan desequilibrios
mas Subsidiarias. Tal modificacidn deberd ser coherente . graves en las hiptasis sobre crecimiento
con 1o previgto en 108 ndmercs 3 y 4 del artfewlo 154 del del municipio sobre las que se asienta las
Reglamento de Planeamienta, cokerencia que deberi justifi presentes Normas.
carae de mod0 expreso. 4 - Saturacidn de las dos terceras partes del
Los proyectos de modificacidn se redactarin suelo urbanizable destinado a un usd romogeé
con el grado de precisién propic de las Normas subsidia ~ nea.
rias, ¥ deberin detallar la incidencia que las nuevas de- 5 -“La entrada en vigor de disposiciones lega-
rerminaciones puedan proyectar sobre la ordenacidn pre-es les que impongan la previsiéa de mayoras &3
tablecida. pacios pdblicos.

Los proyectos de modificacidn se tramitarén de

conformidad con lo establecido en 1os articulos 49 y 50 Articulo 79 -~ Las determinaciones de las Nermag,
de 1a Ley del suelo y 161 ¥ 162 del Reglamento de Planea= se interpretarin segin criterios que atiendan fundamental
miento; y en su caso, deberén cumplir las prescripciones mente a su espiritu y finalidad, asf como a la realidad
del articulo 159 del Reglamento en 1o que prespecta al - social del municipic de Quart en que deben aplicarse V¥
aprovechamiento medio. dentro del entornod 1egal en el que ge inscribsen.

BEn los supuaestos de contradicciones antra planas

artieulo 62 = Deberd procederse la revision de distinta gscala, pravalecara @l gue conste a8 aquellos

de las ¥ormas en 103 SUPNESTOS siguientes qua refiejen mas pormenorizadamanta 12 ordenacidn.



articulo 8¢ - Para aguellos supuestos no contem-
plados en las presentes Normas de . Quart de les Valis
se declaran Normas complementarias, de d3tas , a las Nor-
mas Subsidiarias y complementarias de Ambito provinsial
aprobadas en Mayc de 1.975.

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias
de ouart de les valls, se desarrollarin mediante la for
mulacidn vy aprobacién de Planes parciales, Planes BEspe =
ciales y Bstudios de Detalle.

Las propuestas de las Normas Subsidiarias, se-
r&n de aplicacidn inmediata en las 4reas que no esté pre
visto la realizacidn &e atlquno de los planes mencionados
en el pirrafo anterior.

Finaimente puede contemplarse la ordenacidn urba
nistica mediante la formuzlacién de Planes Bspeciales de

Proteccidn, Ordenanzas ¢ Catdlogos.
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CAPITULQ I - REGTMEN DEL SUELC

articuic 91 = E1 régimen urbanistico del suelo ,
de conformidad éon 10 prevenido en et articule 12 de 1a
Ley del suelc y 19 del heglamento de piameamiento, se de-
termina mediante :

1 = Clagsificacidn del suelG por Su régimen ju-

ridico.

5 - peterminacidn de la estructurs general ¥

' orghnica del territorio.
4 w Calificacidn. urbanistica del sueld, meddan-

te divisidn en usos globales.

* Articulo 108 - Bl cerritorio del término munici-

pal de Quarﬁlde 163 valls se clasifica, a 103 efectos
del régimen juridicc del suelo y de conformidad con 10 es-—
tablecido en 10s artiouios 78, 79 ¥ 8o de ia Ley del Suclo,
concordantes con 10s 20, 21, 22, 23 ¥ 24 del Reglamento
de Praneamiento, en suelc urbano, suelo urbanizable y sug
ic no urbanizable.

mal clasificacidn se plasma en 1los planos de Or-
denacidn gue Forman parte integrante de las Normas subsi-
diarias.

21l suelo urbanizable se transforma en urbanc me-

diante ta ejecucidn del planeamiento en 1os t&rminos esta



blecidos por la Ley, ¥y en las presentes Normas, siendo
condicidn necesaria e imprescindible la efectiva reali~

nacidn de las obras de urbanizacidn y el cumplimiento de

1as obligaciones que en punto a cealones gratuitas y obli

gatorias corresponde a 10s propletarios.
El suelc no urbanizable Unicamente puede conver

tipse en urbanizable por medio de una revisidn global de

estas Normas, de conformidad con 10 establecido en el ar~

ticvlo 62 de estas Normas.

Articulo 112 -~ En el suelo urbano, las Normas esg
tablecen la ordenacidén flsica de forma pormencorizada, en
cumplimiento de lo establecido por 1a Ley mediante la de

1imitacidn del suelo segfin su destine para :

1 =~ viales vy aparcamientos.

2 - Jardines y parques urbanos piblicos,

4 - Dotacidnes , equipamientos y edificiocg pd-
bricos o de interéds soclal.

4 - Suelo privado edificabla, pel mismo modo,
contiene las determinaciones seflaladas en el articule 29
del Regiamento de Planeamiento.

En el suelo urbanizable se establecen 10s us0s
incompatibles, las caracterfsticas técnicas que deben

reunir lag posibles actuaciones de conformidad con 10

previsto en el artfeulo 34 del Reglamento de Planaamiontd,
v las magnitudes minimas ds cada actuacidn.

En cuantc al suelo no urbanizable, rigenlas 1imi
raciones previstas en los articulos 8% v 86 de la Ley del
suelo, y se establecen las determinacionas prevenidaa por

ol articulo 36 del Reglamento da planeamiento.

aetdculo 122 - A los efectos de determinacidn y
regulacién de la estructura general y orglnica del tarri-
torio, el preésente Plan general preves Los sigulentes sis

temas generalest

1 -« Qeneral viarlo
2 = @spacios libres
3 = Equipamientos comunitarios

4 = Infrasstructuras de servicios.

La consideracién de sistema, impiicard la decla-
racidn de utiiidad pdblica de Las obras y necesidad de

ocupacidén de 108 perrencs reservados a 108 mismos, a 108

efectos de expropiacién Porzesa, ¥ de conformidad con 1O

astablecido en el apticulo 64 de la Ley del suelo.



CAPITULC IE = EEGLAMENTACION DE USCS

articule 132 = Las Normas subsidiarias regulan
pormenorizadamente 1o usos permitidos en terrsnos ¢agie
ficados como suelo urbano.

En suelio urbanizable no programadc, sefiala el

use glebal.

v

En el suelo no urbanizable, establece 108 U80S

permitidos ¥ fija tos prohibides.

articulo l4e - En suelo urbano, ¥ mediante orde-
ranza especifica, podrén hacerse mis restrictivas las de-
rerminaciones de las Normas gubsidiarias en 10 referente

a 1OCaiiaaciéﬁ vy caracteristicas de 10S US0S permitidos.
LG3 planes especiales de reforma interior podrén

rastringir la jocalizacidn ¥ caracteristicas de 10s Uses,

e inclusc prohibir uses permitidos por 21 Plan general.
En el suelc urbanizable, 105 Planes parciales re

gularén pormenorizadamente 108 usos permitidos.

Pn &1 suelo no urbanizable, 1os Planes gepecia~
les de proteceidn o mejora podrin prohibir aquellos BSOS

que se estime perjudiciales.
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Finaimente, con carhcter genaral, 10$ Planes
Especiales de proteccién podrén establecer las limirvacio-

nes de usos que se astime convenisntes.

Articulo 15¢.- Uso permitido es aquel cuya im
plantacifm es admitida por el Flan.

Uso prohibide es aquel cuya implantacitn no

se permite por &l Plan.

v

Uso global es aquel que.dafine el agpaclal des
tino de cada sector de planeamisnto,
Use compiementario es aguel que necesariaments

debe incluir el Plan Parcial que ordene un sector de plaw-

neamiento.

Usos compatibles. son aquellos cuya implanta-
cién no es contradictoria com el uso giobal. Correspondard

a 1los Planes Parciales la aémisién de estos UsoS.

Articulo 162.- Por su Funcién se distingus las

siguientes clasas 4@ usos:

1.~ Uso residencial, que comprende log edifi-
cios destinades a vivienda o residencia f3

miiiar. & su vez 5@ distinguen dos catego-

rias:



1l.

a) vivienda: Edificio para vivienda con
acceso y elemantos comunes,

L) Viviernda unifamiliar: Ed4ificic para vi-
vienda en parcela indapendiente, an add
ficic aislado & agrupado horizontalmen-—
te y con acceso independiente o exclusi

VCa

2.~ Uso comercial. Corresponde a locales abier

t08 al piblico destinados al comercic al

por mayor y por menor, almacenes exclusivg

mente comerciales y locales destinados a la
prestacibn de servicios privados al pablice.

Usoc industrial.~ Comprende lo siguilente:

a) Industrias de cbtencibh, transformacibn
¥ transporte.

b) almacenes destinados a conservacifn, guar
da y distribucién de productos, con sumi
nistro exclusivo a detallistas, mayoris-
tag, instaladores, Ffabricantes & distri-
buidores, & sin gervicio de venta direc~
ta.

c} Talleres de reparacién.

d) Estaciones de servicio y lavado de vehi-

culos y garajes.

4o

Sem

iz,

&} Actividades que por los materiales utild
zados, manipulades & suministrados, &
POT 108 elementos técnicos uti{lizados
puedan ocagionar, molastias, peligros 6
generar riesgos para la salubridad 6 sg
guridad de las personas y bienas,

Uso hotelero,- Comprande edificios destina-

dos a alojamignto tenmporal para transeuntes

{hotelas, apartoteles, moteles, ete,)

Uso de oficina. Incluye las actividades ag

ministrativas o burocrAticas ge cardcter pd

blico & privado: las de banca, bolsa, segu-

Tos, etc,; asi como 108 que, con cardcter

anbloge, pertenecen a ampresas privadas &

k‘pﬁblicas, @ igualmente los despachos profe

6.""’

sionalesg,

Uso sanitaric, Corresponde al tratamianto

4 alojamiento ge enfermos, y comprends
clinicas, sanatorios, ambulatories,

- consultorios y similaras; asi

misme incluye cilfinicas vetarinarias,

Use docante. Comprende los edificios destie

nados a 1l ensaflanza an todos log grados y

modalidadas,
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Articulo 178.~ Tiene consideracién de uso pl-
8.~ Uso cultural, Comprende instalacicnes culty
biico aquél gue se desarrolla en terrencs o instalaciones
rales tales como museos, bibliotecas, salas
de propiedad piblica,
da arte, de conferg%gggs?3@%%%?u§a1as de ac
Se considera uso cclectivo el ‘de carécter pri-
tividades de tipo social tales come centros
vado que afecta a un grupo de personas cuya relacibn se ca
de asociacionss, agrupaciones, colegios prg -
racteriza por el pago de cuotas, preclos & tasas.
fesionales, &fcC.
Se considera uso privado todo aquél que se lig
9.~ Uso deportivo, Comprende los locales © edd -
va a cabo en bianes de propiedad privada.
Ficios destinados 2 la préctica y enseflanza

de la cultura fisica y el deporte,
Articulo 18¢,- Son usos provisionales aquellos
10. Uso recreativo. Comprende las manifestaciones
que, no estandc prohibidos expresamente por estas Normas,
comunitarias de ocic y recrec; no incluidas
se establecen de manera temporal, no precisan obras o ias-
en obra calificacién, iacluyendo 1os espectd
talacienes permanentes y no dificultan la ajecucitn del
cules de cualquier género & naturaleza, afin
Plan.
los daportivos. ’
- Tales usos pueden autorizarse de conformidad
11.~ Uso de vialidaad. Corresponde a los espacios . ’
con 1o establecido por el articulo 58 del texto refundido
destinados en exclusiva al trénsito de veng
de la ley, a precario. Tales usos y obras deben casar o deg
culos y personas, incluyende les utilizados
molerse sin derecho a indemnizacién tan pronto &l municipio
para aparcamiento de vehiculos.,
acuerde revocar la misma, En consscuencia las obras o usos
12.- Uso agricola y Forestal, Incluye todas las
provisionales no podran iniciarse sin que la oportuna autg
activigades de cultive, asi como las deriva '
rizacién, aceptada por el propietaric, sea inscrita en el
das de éstas, y las explotaciones foresta-
Registro de la Propiedad bajo las indicadas condiciones.
les.
Las autorizacionas deberén renovarse cada dos
13.- Uso extractivo. Se refiere a la explotacidn
afios, caducando casc de no hacerse esi.

de minas & canteras,

14,~ Religioso.
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articulo 19¢ - Se considerarin como fuera de
ordenacidn ics usos que, existiendo con anterioridad a
la entrada en vigor de las presentes Normas, entren &n

contradiceidn con las dispogsicicnes de la misma.

16.-

CAPITULO III.- INTERVENCION BN LA EDIFICACION Y USQO DEL BUELO

De 3a licencia de obnmas

Articulo 20¢,~ Batén sujetos a previa licencia
manlcipal todas lag actividades a que se refisre el articu~
lo primerc del Reglamento de Disciplina Urbanistica qua se
lleven: a efecto an el término municipal; asimismo se daberd
obtener licanclia para apertura de camninos y sandercs, axtrac
cidn de &ridos, realizacidn de cortafuegos y en general cual
quier actividad qua afecte a las caracteristicas naturales
del terrenc.

La obligacitn de obtener previamente 1a licencia
municipal afecta asimismo & los sectores § actividades done
da concurran coﬁpetencias distintas de las municipalesn. En
ningin caso la necesidad de cbtener tales autorizaciones de
otraz Administracimnes Pliblicas dejari sin efecto la obliga-
cién de obtener la correspondiente licencila municipal.

Es igualmente preceptiva la obtencién de licen-
cia municipal cuando los actos sefialados eén €l anterior ar-
ticulo sean promovides por la Administracién del Estado 4
otras‘Administraciones Piblicas, En casos de urgencia & ex-
capcional interés, se aplicark 1o dispuesto an el articulo

180~2 de la Ley del Suaelo, y articules & y 9 del Reglamento

de Disciplina.
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Articulo 212,.- Para sclicitar licencla de gbras
de nueva planta, se dirigird instancia al Alcalde, en la

qué deberin constar los siguientes extremos:

1,- Nombre, apellidos y domicilio del solici-
tante, ntGmerc del Documento Nacional de
Identidad, & denominacién, razfn social y
domicilio si se trata de personas juridicas,

2, Emplazamiento ﬁe las obras.

3.~ Breve descripcién de las mismas,

4.~ Nombre y apeillidos de los técnicos directo
res de la obra.

5.~ Tripirado ejemplar del proyecto técnico vi
sado por &)} Colegio profesional correspon—

- diente, que constara ée los siguientes do—

cumentos:

a) Memoria.

b) Plano d2 zituacibn, escala 1:1.000

¢} Planos de planta, alzada y s2cciones,+

4) Presupuesto de ejecucién maferial.

e) Pliego de estadfsticas segfn modelo 1P
del M.0.P.U.

£} Ficha urbanistica.

Sam

?-"‘

8."
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si se trata de viviendas de proteccién ofi
cial, se adjuntari copia de la calificacitn
provisional, 6 de la solicitud de expedicibdn
ante el ¥,0.P.U. debidamente sellada,
¥ombre de la empresa constructora.

Fecha y firma.

tuando no se trate de solares, a la golici~
tud de licencias se acompafiarin documentos
acreditativos de 108 eXITEmOS exigidos por
el articulo 40-a}~b) y ¢} del Reglamento de
cestibn Urbanistica. Igualmente se adjunta=-
T4 plano de urbanizacibn escala 1:1200 con

gescripeibn de las obras de implantacibn de

servicios necesarics, de conformidad con 1o

dispuesto en el apartade 2 éel precepto an-
teriormente citado, y con las secciones mi

nimas exigidas por estas Normas.

Articulc 22.—~ Pars ejecutar obras de reparacibn

6 reforma, se dirigiré instancia al Alcalde, haciendo sons-—

1.~ Nombre, apellidos ¥y domicilio gel solici-

tante.
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2.~ Emplazamiento del edificio, vivienda o lo-
cal en que se pratende la reforma.

3,- bascripcién de las obras a realizar, mediap
te croquis de las mismas cuande no pudierasn
ser interpretadas de manara FAcil y clara
& cuande se trate de reforma de fachadas;
presupuesto de las mismas asi come cuupa-
clén de via phblica prevista expresada en
metros 1inéales de fachada.

4,- Bn caso de que la reforma afectara a la fa
chada se adjuntarf una fotografia de 13x13
da cada fachada que se vaya a modificar,

5.~ Nombre del constructor o albafiil encargado

de realizarlas,

Articulo 23.~ Cuando se trate de obras de acon-
dicionamientc de locales comerciales sa acompaflard obligatg
riamente ¢roquis redactado por técniceo compatente escala
1150, con presupuesto por partida d4e las obras a realizar,

ademés da lo sxigide para obras d& reforma.

Articulo 24.- En los supuestos de obras menores
de cambio & sustituciones en sistemag constructivos se acem

paflard a io expresado en les anteriores supusstos certifica

20,

dos de seguridad emitido por thenico compatente si la sus-
titucién afectass a elemsntos secundariocs como forjades,

tarrazas, &te. En los demés Cascs se axigir& proyecto téc~

nico.

Artieule 2%.- Cuando se trate de demoliciones
se acompafari proyecto de derribo, Firmade por t4denico com

petente, & al mencs la sigulente documantacidn:

1.-7Planc de situasién escala 112000
2.~ Croquis de solar ¥y edificacién an &1 con-
tenida (porcanfaje de ccupacibn, escda
1:100).
9.~ Momoria descriptiva del edificio.
4.~ Crogquis de Fachada escala 11100
5.; Fotografias Bx18 de cada fachada
previc informe de los servicios técnicos muni-
cipales y por la concurrencia da clrcunstancias espaciales
en el inmueble afectado, el Ayuntamianto podrd exigir el

proyecto de demolicibn.

No serd nscesario @l proyecto de demolicidn
caando se trate de érdenas de gjecucidén forzosa; serd sin

embarge preceptiva la pragencia como responsable de un téc

nico competente. .
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Articulo 26%,~ Se considerari cbra de nueva
planta, 1& construccibn de inmuebles sohre solares & terrg
nos susceptibles de edificaciln, la atevaciébn de plantas
en altura sobre otras ya existentes, ia ampliacitn de cbras
va ajecutadas, 1a introduccifin de nuevos elementos estruc-~
turales que supongan alteracidn de 1a superficie ya cons-
truida, la alteracidn sustancial de las caracteristicas of
namentales de lecs edificios, las gestinadas a explotaciones
agricolas con l1as consiguientes construccicnes e instalacip
nes, asi como las gestinadas a 1a ejecucibn, entretenimien-
tn y servicio de obras pGblicas y la construceidn de edifi-
cios aislados en el medio Tural.

, Se consideran obras de reforma & reparacién las
gue no afectan‘ae Forma sustancial a sus fachadas & vias pl
plicas, ¥ tang;n como fin la sustitucién de aighn elemento
constructivo, su rectificacibn 6 reparacibn, & la instala-
cidbn interna de servicios destinados a la higinie y salu-
bridad de viviendas & locales, siempre que €n cualquier su-~
puesto el valor de la obra tanto en ejecucibn como en mate—
riales empleados no supere el cincuenta por ciento del va-
jor del inmueble, indepen&ientemente del terreno én (e s€

ubique,.

22,

Articulo 27.~ Las sclivitvdes de licencia, vy
1ps correspendientas proyectos de obra, se presentarin en

el Registro de Entrada del Ayuntamiento.

Articulo 28.~ Tales peticiones se informarin
por los técnicos manicipales; si del andlisis del proyecto
se dedujese la existencia de deficiencias subsanales, 3
requerird al interesado para que procada a subsanarlas en
plazo de quince dfas, entendiendo qué de no proceder a tal

subsanacibén se considerars decaido en su derecnc.

Articulo 25.- Completada 1a documentacibn, &
subsanados los gdefectos inicialmente advertidoes, la Comi~
sibn Municipal Permanente procederd a otorgar & denegar ia

licencia.

Articulo 30.- Los efectos de la 1licencla queda
r&n supeditados al pago de las tasas correspond;iantes, sien
do el incumplimiento de esta obligacién causa suficiente
para paralizar las obras mediante Decreto de la Alcaldla,
6 en su casoc declarar la cadacidad de la licencia.
E1l acuerdo de denegacilm de licencia de obra
contendra sucinta referencia de hechos ¥ Fundamentos de de

recho que motivan la densgacién, y al notificarse se dari
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2.~ Para las restantag actividadasg
i contra N
ibn de los recursos que el interesadoe possee CoO
expreslibn

su presenta-
to administrative, asi como plazos para P
tal ac

citn y autoridad competenta.

! Jow
Avticulo 31.— Para otorgar o dsn2gar tas licen

ientes:
cias de obra, los plazos serain ios siguien

1,~ Un mas paré obras e instalaciones menores
& apertura de’ pequefios establecimientos.

2.~ Dos meses para obras de nueva plaata & re-
forma de las existentes, 6 retativas a in-
dustrias, mataderos, mercados, grandes &s-
¢ablecimientos, ¥ cualesquiera otra de <a-
racteristicas simi}ares.

4,~ Estos plazos ag prorrogaran en quince dias 3

i n
an el supuesto de reguerirse 1a subsanacid

da deficiencias.

trate de obras g instalaciones menores, sa
entenderd otorgaga la licencia por silencio

administrative positivo.

Para 1os supuastos da licencia de cbras de

nueva planta, el peticionario que nc hubig

ra recibldo notificacién de acuerds expra-
S0, podr& acudir a ia Comisidy Provincial

de Urbanismo denunciande 1a mora, y si trang

currido un mes no hubiera recaldo resclucién
de aquél organismo provincial, se enteanders
concedida la licencia en virtud igualmente
del silencie administrative positivo, siem-
pre que la peticién no contravenga 1o esta-

blecido por Plan ce Ordenacién & 1a lagisla

cibn urbanistica vigente,

Articulo 33.~ Las actividades amparadas por 1im
Transcurrido los plazos sefialades . . .
Articulo 32.- Tr

cencin muninipas

sozucidn
1 artfculo anterior gin gue hublese recaido re
en ed

1
expresa por parte de 1a Corporacibn Municipa

ades
1.- 51 1a solicitud asti referida a activid 1os supuestos de
en via ptblica 6 bienec de dominio pfiblice

an—-
& patrimonilales, s2 entenders que ia lic

i 15—
cia ha sido denegada por gilencio admin

trativo.

g8 obray feberdn far comisnze en nLazG de

sals meses a contar desde la fecha de su notificacién al in

teresado, 6 de la que resultire come término del plazo en

silencio administrativo positive.
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Articulo 34.- Las 1icencias caducaran a los
seis meses de su otorgamniento, si no se hubieran iniciade
1as obras © actividades avtorizadas; @ igualmente caducarin
si se produce una interrupcibn en la realizacibn de tales
obras o actividades por un pericdo igual al anteriormente
sefialadOs

La anterior determinacitn deberh contar expre-

gamente come condicibn de 1a ricencia, y por tante no serd
necesario acuerdc expresd de adeclaracién de caducicad.
Los agentes municipales podrén constatar en
cualquier momento que 1as obras O actiﬁidades que se reall
zan en el término municipal estén amparadas por 1as OpoTTR
nas licencias, y a tal efecto podrén!solicitar la exhibi-
cifn del documghto por los interesados, asi como cualguier

aclaracibén en cuanto a Su contenido, debiendo comznicar a

1a Alcadia cuantas anomalias observareén.

Articulo 35.- Tanto el Técnico Municipal como
108 Técnicos Auxiliares & Inspectores de obras, podrén en
todo momento inspeccicnar 1as mismas, estando cbligados
1os promotores a tener en las mismas un ejemplar del pro-
yecto autorizado por el Ayuntamiento, az{ como ios duplicg
dos de las Actas correspondientes a las ingpecciones pre-
ceptivas, con el fih de poder comprobar que tales inspecciop

nes se han efectuadc y 125 obras se ajustan al proyecto.
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Articulo 36.~ Dentro del plazo de quince dias
'
a partir de la finalizacibn de las obras, el propietario &
promotor vendri obligade a $olicitar dei Ayuntamiento certj
Ficado expedido por el Arquitecto Municipal con el visto i
bueno de la Alcadia en que conste que la obra ha sido termi
nada con arregio al proyecte auterizado-y condiciones impu;;
tas en la licencia. Esta certificacién se expedird en piazom
de diez dias a la vista de los-resultados de la visita fi-
nal de inspeccién practicada por el Arguitecto Municipal &
sus auxiliaves,. y seri indispensable para obtener la cédula
de habitabilidad de los organismos competentes, licencia de
primera ocupacidn y declaracidn a presentar ante la Delega-

i .
i6n de Hacienda a los efectos de la alta en contribucidn

territorial urbana.
\.

articulo 37.- Los promotores vendrén obligagos
al mantenimiento en perfectas condicicnes de aceras y calzga
das durante la duracifin de las obras, asi come a reparar
cuantos desperfectos se ccasicnen en las vias ptiblicas, &

Tua i joi i
lesquiera servicios municipales que discurren por las

mismas.

Articulo 38.-~ Las infracciones urbanisticas,

definidas como tales en el vigente texto refundido de la



ey del suelo ¥ reglamento dé piscipiina yrbanistica, seran

objetc d&& persecucién y sancién de conformidad con 10 dis-

puesto en 1as citadas disposicicnes lggales y &0 gl Real

pecreto L&Yy 15/81., sobre adaptacibn de planes Generaies.

P i

CAPITULO IV~ DEL SUBLO URBANO

Articulo 3%9.- De conformidad con o establacido
en el articulo j& de la ley del Suelo, se define como suelo
urbano aquél espacio consolidado por 1a edificeaibn y/o do—
tado d= les servicios urbanisticos a que nhace mencibn el ci

tado precepio. Bl suelo urbano queda delimitado come tal en

1os planos de ordenacién que integran el presente Plan Geng

ral.

articulo 40.- El desarrollo, precisibn 6 rectl-~
picacién puntual de algfin axtremo de la ordenacidn estable-
cida por éste plan para el guelo urbanc, podrd llavarse a

cabo mediante planss especiales de reforma interior, & asty

dios de detalle.

Articulo 4l.- Serén susceptibles de edificacién
aguallas syperficies de suelo urbano que alcancen la consi-
deracién legal de solar de conformidad con lo prevenido por

el articulo 82 de la Ley del Sualo.

articulo 42.- Se antanderd por solar odificable
el que emplazado en suelo urbano y sujeto & alineaciones ofi
ciales, tenga como ménimo seis metros de facnada y sesenta

metros cuadrados de guperficie, en manzanag cuye ancho séa



2%.

superior a veintiseis con sesentay seis metros.

En las manzanas cuyos anchos sean inferiores al
citado seré edificable todo el solar que poseyendo seis me-
troe de fachada como minima, alcance una profundidad & mencs

ael 40% del awmcho total de la manzana.

articulo 43.- Todo solar procedente de derribo
de mntigua edificacién 6 procedente de nueva atineacidn 6
apertura de nueva calle que se nalle entre mnedianerta, &
bién aquellios en qué por propia atineacién, la norma de Su-
perficie gue supone 1a misma los dejare de superficie infe-
rior a los 60 m2. y 13 longitud de Fachada menor de 6 m. Sg
rin edificables, siempre y cuando Su superficie y forma se
estimen Gtiles ¥ apropiados al £in que se les pretende des-
tinar. |

Los solares deberan taner Pormas regulares, no
debiendec formar las medianeras con la linea de fachad% 1541

angulio inferior a 70% grados.

articulo 44.- La profundidad minima ée un solar

para que se considere como tal, serd de § metros.

Articulo 45.— A los efectos anteriores &1 Ayun—

tamiento podré expropiar 1as parcelas que resultasen irregw

lares, en el caso de sus propietarios no se avinieran

cen 1los colindantes a formar solares edificables.

articulo 463 - 10s propletarios de solares que
tengan linea de fachada a la via piblica que goza de algfin
seryicic minicipal, deberd caercarse en su iinderc con la
yia pibrica come se indica en la ordenanza sobre vallado

de golares.

artfculo 472 - Se distinguen en el suelo urbano
de oOwart de ies valls las siguientes &reas homogéneas:

EY Gasco urbano con ordenacidn antigua y tradi-
cional.

b) Bxtensidn con ordenacidn en manzanas cerradas

g} gSistemas generales.

seccién primera -~ Casco urbano.

articuic 48¢ - Definido en log planos de ordena~
cidn, el casco urband comprende aquel &rea sobre el que
se asienta el ndcleo primitivo originario de la poblacidn,
asi como sus Areas de expansidn esponténea.
. se ecaracteriza por un procesc de urbanizacidn
tradicional y compacto, Con tipologias de viviendas Ori
ginariamente unifamiliares entre medianeras, alineadas a

1o large de las calles ¥ plazas, y gue poseen unas cuali=-

dades ambientales especificas.
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tegrada en el immueble en que se ubigue.

srtfoulo 55% - A partir de las alineaciones vi-~
gentes podrin autorizarse voladizos de acuerdo con las si
gulentes normas:-

1 - En calles menores de cuatro metros no se permitirén
voladizos en ningdn caso.

2 -~ En calles de angho comprendidc entre 4 y & metros se
permitirén voladizos abiertos (balcones) comod méximn
en el 70% de ia fachada.Estos serfn de cerrajeria,ne
permitiéndose antepechos de obra.El voladizo ser§ -~
igusl o menor de 1/10 del ancho de la calle.

3 - Galles mayores de 6 meiros,se permitirédn voladizos
abiertos en el 70% de la Pachada tratados como balco-
nes. Podrd admitirse en el cadc de ia composicidn del
inmeble 10 precise completar lo0s balcones con un ce-
rramiento de carpinteria y cristal de tipo tradicio -
nal siempre que se adapte al ambiente urbanc de la ca
1le, segfin et julcic y eriterio del Arquitecto munici
pal y del propic Ayuntamiento. En 1os casos de duda
se requérird el informe Favorable de la comisidn del
pPatrimonio de la gonsellerfa de Cultura de la Genera
1itat de la Comunidad Valenciana.

4 - N8 se permiten voladizos cerradeos a patios de manzana.

artdculo 569 ~ Bn los voladizos a calles de més

de seis metros de anchura, los porcentajes podréin distri-
buirse en todo el parameato d@ fachada segfin el criferio

del arquitecto proyectista.

Artfeulo 57¢ — Los voladizos se separarin de
1as medianeras en una distancla igual a su vuelo, Yy wome
minimo 60 cm., salvo comstitucidn de gervidumbres; en es-
te #1timo supuesto, se dard trato homogéneo a la fachada

en ambos edificios.

artfculo 582 — Por encima de la altura néxima
permirida en cada supuesto, sdlo se permitirén cuaritos de
miquinas de ascensorves, remates de cajas de escalera, de~
pésitos de agua ¥ edif;caciones o cobertizos complementa—
rics de las viviendas dastinadas exclusivamente a la guar—
da o almacenamiento de enseres; en este dltimo casdo no
se superars ei treinta por ciento de 1a superficile en
ptanta del edificio, retrangueindcse de 1a 14ineca de fa-
chada un mfnimo de cuatre metros. se permitird igualmen

te cualquier elements de aprovechamiento de energila 30 -

lar © cvaliza.

@Zstas obras tendrén un tratamiento de materia -~

ies y composicidn idénticos a la fachada principal.
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Articulc 4%.- La tipologia permitida es la de.

edificacidn segln alineaciones de vial,

Articulo 50.- S6n de aplicacién en el casoco ur—
bano las alineaciones y alturas seflaladas epn 10s correspon-
dientes planos gde ordenacibn; las alineacioned son en tode
caso obligatorias y vinculantes, sieado preceptiva la obten—
ci6n del acta de alineacinnes y rasantes expedida por los
téonicos municipales previamente al inicio de cualiquier edi-
Filcacibn,

Las normés de proteccidn del patrimonic argquiteg
ténico y urbanistico, que Forman parte de las presentes, de-
finen tanto tos edificios y &reas afectados como las condi-

ciones y limitaciones de aplicacidn obligatoria,

Articulo 51.- La profundidad edificable no podré

ser superior a los veinte metros.

Articulo 52,.,- Los solares recayentes a calles
coincidentes con distintos aprovechamiento, mantendrén el md
xigo nfmerc de plantas y altura de cornisa en el vial menos
favorable en una longitud igual al doble del ancho de ésta
en el punto de unibén y como miximo el 25% de la longitud de

1a Ffachada.
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51 se trata de calles no coincidentes, s alcan-
zard ¢l méximo aprovechahlento mediante sucesivos retranquéos
de 3,10 metres por planta, a partir de la linea de Fa.hada
de ia calle menos favorecida sin sobrepasar en ningtn caso
el plano tebrico de 45% cou la rasante, Fsta norma es complg
mentaria ée la anterior, y en cuaiquier sypuesto las toleran
cias jamls rebasaran la profundidad mixima edificeable.

En los supuestos de cambic de alturas, os obii-
gatoric retirarse del colindante un minimo de dos metros,

con el fin de. tratar la medianara como Fachada con huecos.

Articulo 53.- La altura de los edificics se me~
dird desde la rasanie de la calle en &l punto medlo de la
fachada, hasta la cara inferior del Gitimo forjado.

Sob;e la altura de cornisa permitida, se admiti-
r&n ~siempre que no ﬁupongan auwnentc de voldmen edificado—
remates para ornamento de fachada con una altura maxima de

3y 10 metros.

Articulo 54.- No se permitirén voladizos por de-
bajo de los 3,50 metros de altura medidos qasda cualquier
punto de la fachada e#n la rasante de la acer2. Se permiti-
rin marquesinas y toldos con una altura minima de 5,00 me-
fros y con una anchura igual & inferlor al ancho de la ace-

ra, En cualquier caso su composicién Fformal deberd estar in



articulo 599 - Las dimensiones de los patiles 4
da luces serfn tales que permitan inscribir un circulo
de dismetro igual o superior a un cuarto de la altura
interior del patio, con un difmetrp minimo de tres metros
vy una superficie en metros cuadrados igual o superior a

1a altura menclonada en metros lineales.

se entiende por aliura interdior de patlo la =~
existente entre el paramento horizontal que forma piso

de patio y la parte superior del dltimo forjado.

cuando un patio de servicio a edificaciones de

distinta altura, se regulari del sigulente modo:

a) us dimensiones serdn las que correspondan a
1a menor altura, sdlo cuando la edificacidn
mayor tenga dnicamente un parimetre recayen-—

te al patio.

b} Cuando recaigan al patio mAs de wn paramento
del edificio de mayor altura, pere sin embar
go sea menor o igual al cincuenta poT ciento

de su demarrollo, las dimensicnes del patio

serfn las que correspondan al edificlo menor,
siempre gue 103 paramentos del edificio mayor
en exceso se retrangueen del paramento del pa=-
rio un minimo de un metro.

@) 81 gl edificio de mayor altura recayera al pa=
£io en mas de un cincuenta por clento de su de
9arrello, las dimensiones del misso serdn las
que correspondan paﬁa edificic mayor.

d) La dimensidn minima del patio serd tal q'e pex
mita inscribir en su interdor ua circulo de -

tres metros de difmetro.

artieulo 602 - Podrén construirae patios abiertos
a Pachada: pero en ningdn casoe ello’supondra qua aparez—
can medianeras vistas.

¥o tienen 1a consideracidn de patios a Pachada 103
meros retfranguedcs cuya profundidad desde la 1inea de Pa=

chada sea inferior a 1,50 metros,

spticulo 612 - Los patios ablertos a fachadas se
ajustarén a las siguientes normas =N ralacidn con su al-
tura vy au anchot
1 - Lado minimo @ Un tarcio de la altura del pa-
| rio (con un minimo de tres M=

tros). se admitirdn composicio
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nes mis 1ibres siempre
que se asegure la ilumi-
nacién correcta de cada
dependencia.

5 - profundidad mixima: ancho del patio en su

base.

articulo 62¢ - Bl usc permitido predominante en
casco urbano es el de regidencial-vivienda,

se permiten asimismo l0s siguientes usosicomer-
cial, hotelero,oficina,sanitario,docente v cultural, de -

portivo, recreative ¥y de viabilidad y religiosc.

articulo 63¢ ~ EBn 1o que zeépecta al use indus-
trial, se pergitiré 1a instalacidn de talleres O instala-
ciones en el casco wrbano , siempre gue €no afecten a su €8
tructura y caracteristicas obtengan 1a preceptiva licencia
de apertura de actividad (con esiricta apiicacidén del Re -
glamento de pctividades Molestas, Insalubres, Hocivas v
peligrosas), y respeten las siguientés 1imitacionest

1 « ge prohibe la instalacidn de talleres de
cualquier género, con potencia de mdtoraes guperior a 20 HP

s « No se permite la instalacidn de talleres ©

£ibricas qﬁe requieran edificios de tipe industrial con de

pésites visibles desde el exterior,chimensras de gran tamafio

cada supuesto para evitar ruides, vibracicnes, olores,
o cualquier genero de molastias.

seccion segunda.— Area de extensidn

ATt., 642 -~ Esta frea es la delimitada en
los pianocs y situada entre el final del casco urbane
por el Este y la prolongacidn por la carretera de -
Quartell, por un lado, y po£ otra la zgna agrupada al-
rededor de la calle de la Ermita de apertura reclente.

Ksti ocupada en parte por edificios de nue
va construccidn con ordenacidén de manzanas cerradas ¥y
destinado a viviendas colectivas con predominic sobre
las viviendas unifamiliares.

" Art. 652 - Las calles tienem un ancho minimo
de diez metros y en ellas se pueden construir valadi-~
208 de vuelo del 1/10 de ancho de la calle con un maxi
mo de 1,00 metros y una ocupacidn total de la fachada
dal 70%. Un 40% del total de los voladizos puede ce-
rrarse para construir miradores.

21 resto de las determinaciones de este -
frea de viviendas se establece que serén iguales a las
establecidas en la geccidén primera para £l <¢asco urba-

no tradicionas.

48



Para 15 gestidn de egta &rea de extensidén ,
al Ayuntamientc pueda proceder & delimitar unidades de
actuacidn de conformidag con 10 establecido en el arti
culo 26=3 del peglamentao de gestidn uyrbanistica.

ge astablece pard rodas las unidades de ac-
tuacién, el sistema de cqmpensaciﬁn, a fin de que las
respectivas juntas procedan a 4 ejecucion practicando
128 operacicnes reaistributivas de cargas ¥y beneficios
en los términos establecidos por 1a jey y el Reglamen—

to de cestidn.

seccidén It =
‘ n gistemas generaley

Articulo 662 - Los sistemas generaiaes {par=

ques @ equigamiento colactivo) clasificados vomo sualo

urb
ano , se definen en los plancs de clasificaciton ¥y
equipamientos; responden a los standares legales ¥y ra-

glamentarics , ¥ a la neceslidad de subsanar 108 déei~

cits detectados,

ge adguiririn mediante expropiacidn forzosa.
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as de
! 1.~ No se ermite la construccibn
seccidn B De las condiciones de las vi-iendas. Articulo 7 P

viviendas por aebajo de la ragante de 12 calle, depiéndose

i i i cesarias para salvar
Articulo 67.- Las presentes Normas tienen carsg agoptar interdormente 1as meaidas n@ P

rer subsidiario respecto de las viviendas de proteccidn i~ 1os desniveles.

cial, que se regirdn por su especifica legislacibn.

Articulo 72.= Los ¢ramos @e @scalera tendran un

‘ iecised 1ones en linea recta.
atticulo 68,- Cualquier edificio destinado a vi maximo ge dieciseis esca

0

vienda deber& levantarse sobre suelo salubre, entendiéndose

Articulo 73.- Las aimensiones minimas de escalg

por tal aguél en que no axistan materias puﬂéscibles. hunme=

1 ; Ces de ?I OdlkC11 C()I” a én 1 ] i . .6 h b} 25 “The
nes el s S gule (334 hv- 11 anc 4] & ] ara
— =3 1 nt e 2 a 2 caler Cm

i fura 18 cm. como mAXImO.
minaciones ambientales & afectar a la cimentacibn. minimos ¥ contrahuella 6 al .

Articulo 74.- La egcalera en planta curva & ca-

Articulo 69.— Cuando el terrenc no tuviera con-

la € a
w lé a e
* zacol tendz‘a uI\}‘ anChO ies huella eﬁ 0 40 c ﬁe WV
. 39 S8

gua}- 6 HlayDI de 2z om Sin EXCedez an Su PaI re ﬂ!as
il l!ltell.oz o 5 s

arfulico 6 cualquier otro material aislante, a una distan- ancha 4e 40 Gfe

cia de 0,50 mts. bajo la rasante, v aislindole la primera

}. 50T 6 Céa- Ax l::s_c:ui() ’5.— Quada expx‘ega}]le!lte pI‘{thbida la
3
e de 0 o tms de

s & en centros de rellans.
pa de aire, de tal manera que S€ evite la penetracitm de construccidn de escalones alslado

agquas fuese cual fuese su origen.

articulo 76.= EB lag casas colectivas 1as escalg

5 IIa:Cl&n de ras tend:'a!i Iiecesaz‘ a}“ellte 115}!&1]La€i_6!1 y v i aci:s.'ﬁ & calle
L

on d&stlno b Patlo inter or SPO 13 d.o de ta.!ltos huecos comd Pla}itas
s ] di nien

i o8
. ‘ : : i ~ egificio, con superficie minima de 0,50 metros cuadrados.
comercial, intustrial 6 ge aparcamientos anejos a 1as vivien 1

das.
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Podra exceptuarse la planta baja si el uso es comarcial.

Articulo 77.~ En casas colectivas de hasta ftres
plantas se permitird la luz y ventilacién cenital de las as—
caleras por medio de lucaernarios con superficle no inferior
a un tercio de la superficie de la ¢aja de escalera, El cje
da la escalera teniri como minimo 80 cm.

Articulo 78.- Se exceptian de las condiciones
7seﬁaladas en los anteriores ;rticulos las escaleras de accg
so a altillos & de comunicacién interior ge dos plantas y

las d2 planta baja y una planta superior como dnico pisoc.

Articulo 79.- B1 programa minimo para vivienda
comprenders las siguientes piezas: comedor & coclna comedor,
dormitorio capazr para dos camas ¥y aseo compuesto de lavabo,

WaCayp &idet y puliban & baflera.

Articulo 80.- Las medidas minimas de las distin-
tas piezas gue componen las viviendas gserbn:
Entrada, 1 metro lineal
pasillo, 0,80 metros lineales
Comedor, 14 metros cuadrados
Cocina-comedor, 15 metros cuadrados

Cocina, 5 metros cuadrades

Dormitoric doble, 10 metros cuadrados,
Dormitoric sancillo, 6 metros cuadrados.
W.C. solo, 1,50 metros cuadrados. |
AzgoS8, 4 metros cuadrados,

Galeria, 1,50 metros cuadrados.

Articulo 8l.- Una vivienda podré estar dotada de
dos & més cuartos de baffo, aseos & W.C. independiente; en es
te caso, sélc uno de ellos cumplird las condiclones exigidas
con car&cter general, pudiendo tener los otros entrada direg
+a desde cualgquiera de las habitaciones & piezas, vy ventilar
direstamente a través dal colactor general & unitaric per
conductos independientes.

Articulo 82.- Los baflos y asecs se chaparin has-

ta una attura minima de 1,80 metros.

Articulo 83.~ Las cocinas se chapardn haste una
altura minima de 1,50 metros, y comprenderin una pila frega-
derc 4a éos senos, una pila lavadero y un aparato para coc
nar de dos fuegos como minime. Podrf autorizarse la omisiém
ge lavaderc siempre gque se deje espaclo suficiente para €O~

jocacién de maquinaria destinada a tal f£in,
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Articulo 84.- La distancia minima desde la rasap

re gel suelo al techo serh de 2,50 metros.

Asrefculo B5.— En habitaciones abuhardiliadas que
se podran autorizar gin menoscabo del panorama paisajistico,
1a altura minima al techo en la parte inferior serd de 2,2
metros y su cubicacibn no serd inferior a los 15 metros ctbi

COS .

Artialo B6.~ Todas las dependencias gue COmpOnen
1a vivienda tendrin iuz girecta al exterior mediante huecos,
cuya superficie ne serd infericr a un octavo &e la superfi-
cie de planta.

~

Articulo 87.- Los dormitorios serén independien-
tes entre $i, de modo que ringuno de ellos se utilice como
paso a oiru dormitorio ni sirva a su vez de cuarto de paso
para el comedor, cocina & aseo, aungue si alguno de ellos se
compusiera de alcoba y gabinete, sblo a unc de ellos se le
dars el cavhcter de dormitoric y su superficie se fijarh en
dos quintos de la superficie de planta para determinar 1la mi

nima ventilacibn.

Articulo 88.- Excepcionalmente, cuando alguna

Finca presente dificultades para ventilaciétn de 1os AS€0S,

se autorizard el uso de chimenea de ventilacibn forzosa que
tenga comunicacifn directa para asegurar la renovacidn de
aire, seccibén suficiente que garantice la limpieza, ¥ soﬁrﬂ-

_salga un metro sobre el tejado & sobre la rasante 48 la azo-

tea,

Articule 89.,- La chimenea por colector general
$ unitario y conductos independientes, reunird iazs condicio-

nes siguientes:

1.~ Un s&lo colector servird a un méxime de dos

plantas autcrizadas.

5,- Todos 1os conductores indiyiduales deven ser
totalmente verticales sin existencia de ningfin desvic y cong

truidos con materiales incombustibles,

3.,- La seccidn minima del colactor serd de 400

cent{metros v la de los individuales de 15 cm.

4,~ La longitud minima del conducto indgividual
con el colector general debe hacerse con un &ngulo inferior
a los 452. Queda expresamente prohibida la salida perpendi-

cular al eje vertical del colector.

5,- El conductc individual se aplicard para ven-
tilacién de un sélo local. Cuando se precise ventilar por un
mismo colector dos locales de una misma planta, deberd hacer

se a través de dos conductos independientes 6 individuales.



6.- La Telacifn entre ambos 1ados del colactor,
caso ge ser seccilén rectangular, y si lleva incluido un sis-
tema de regqularizacién de rejillas, en la posicidn de cierrs
debe quedar garantizada una abertura minima permanente de
100 cm2. de seccién. Las rejillas desben tener sus lamas orien

ragas en el sentido de 1a cireunlacién del aire.

7.~ Bl orificic de ventilacibn del local s& CO-

jocars a una altura minima de dos metros sobre 21 solado.

8.~ Cada lecal ventilado debe estar dctado de
una entrada inferior de aire de 20 cm. 48 seccidn como mini-

mo situada a la menor altura posible.

S

9»4 Debe prestarse especial atencibn a la salida
exterior del colector, gque debe prolongarse 0,40 cm. por el
cima de 1a cumbrera & cualguier otra construccién situada a
menos de 8 metros. En cubiertas planas O con ligera pendien-
ea deberh prolongarse 1,20 por encima 4@ su punto de arranque
al exterior. La parte superior da lia éhimenea se coronari

con aspirador estético.

10.~ Todo colector & conducto individual deberda
estar debidamente protegido desde el punto de vista térmico,
para evitar péraidas de temperatura que dificulten el tiro

correcto de la chimenea.

4g,

H oL
»= o Bo nconeterdn ol mismo colector condug

tos individunles do ventiloaibn v de salida de humes de -

combustidn.

Artioulo 90.~ Sord obligatoriec acometer a su -
corta & la red goeneral de agus poiadble, & ftoda viviends

que se encuentre situada en el suelo urbanc y en el suelo

urbanizable.

Articule 91:— Cuando las viviendes se encuentren
enn ol suolo noe urbanizablae, con les ILimitacionos del arid-
culo 1hk, deberd garentizerse la potabllided del poze gue
auninistre el servicie medianto presontacibn de cortifiocn

do de anflisies de caudal expedido por organisme competente.

Artifculo 92,~ Toda wvivienda doberd disponer de
aiumbrado slbetrico con un punte minime de luz an el zagudn
de in escalers general, en eada rellanc deo bata, ¥y en ocada

plaza de las distintas dopendencias quo conponan in wvivien

da .,

Articule 93.- El sistema de olerre del V.C. ¥
dands aparatos serd sicmpre tidrAulico, Los sifones sordn
roglstrables ¥ fhoilmente mocesible . Eniro cada dos pomog
de repistro los traﬁos serdn rectos y la pendiente unifore

HQ.
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Apticulo gl ,~ Los tubes seridn de grés,fundinién

1
ribtrocemento 4 cemento bituminizado. Se admitirén materiales

: ~pl, de AT uitectura.
pléstioos pdmitidos por la Direccibn Gene = q

Articulo 95.~ Lasg pguad nepras 8° recopeTdn en

dici-~
tuberias impermeables ¥ ventilables; ¥ racogidas y ©on

asta
daa & S84 travhs so ilevaban el exterio¥” del inpmueble h

-3¢ acometida al alcantariliado genernl.

Articulo 56.~ La cometlde al alnantarillado ge~

ivi 3 s en
neral serh obligatoeria para todas 1as viviendas situada

3 H deg -=
a1 suelo prbano ¥ ef suelo arbanizable«]d vy los gastos

acometida serén a cBTES del prowmetoT.

prileulo 97~ Se prohibe expresamente ia cons-

iendas
tpuccibn de pozos negros ¥ fosas sépticas en 1gas vivien

situadas en el suelo urbanc Y urbanizable.

Articulo 98.- Las yiviendas rurales 6_constru£das

. 3 :{culo
en suelc no urbanizable, ¢on las 1imitaciones del art

i sl
1kl podrén desaguar a fosa® sépticas; ©en este supuestoy

claz,
1{quido afiuente & la8 mispas Se depura?é antes de mezclal

rrend.
1o cow aghas corrientesré entregarle al te

500

Articulo 9%.~- El c&lculo de la Ffosa séptica se
nard de manera que la permanencia en ella de las materias fe
cales serd de t:es aias en proceso anaerobio, hasta un mini-
mo de 36 litros por usuaric. gi aisminuye la dotacién de agua
no se variarin las dimensiones calculadas para que, prolon-

gandose 1a permanencia, se CoOmpense.

aArtfculo 100.- Bn el casoo urbano las aguas plu-
viales se recogerin en tuberias de cinc, plomo, Pundicibn,
grés, cemento con & sin armadura, y con revetimlento agfalty
co en el interior, & de pliastice autorizadas por el Ministe-
ric de Obras Plblicas ¥y Urbanismo. Las bocas de bajante del
canalén, y los imbornales ¥ sumideros de azoteas, irdn siem-
pre protegidos por rejillas Filtrantes ¥ cémaras de arena.
Las bajantes gebersn, siempre que sea posible, acomater al
exterior, y se protegerin de roturas con material adecuade
hasta una altura de dos metros desde la raspnte de la calle,
intentando en lo pesible la colocacién interior a los mros

de fachada.

Articule 101.- Los tendedercs sdlo podrfn insta-
1arse en patios interiores, ¥ de forma que la caida de las

aguas no perjudique a jas viviendas en plantas inferiores.



Apticuto 102.~ No 38 colocardn toldos ni pinta~
r&n Fachadas de Forma unilateral, cuando &sto suponga TOMm=~
per la armonia de los edificios colectivos constituldos en
propieéad norizontal, aundue 103 toldos sean de £Acil des-

montaje, & a pretexto de su gemporalidad.

Articulo 103.- Se autorizard toda obra de deco-
racién en Ffachada previa presentacibn del proyecto corves-
pondiente, ¥ ciempre gue no suponga infraccibn dg lo dlspueg

to en el anterior articulo.

ppticulo 104.- La instalacifn de industrias do-
mésticas en viviendas no supone eliminar el principal desti-
no ae éstas, poT 1o que, mientras permanezcan como tales, dg

berén respetarée jos requisitos minimos exigibles para vi-

viendas,

articulo 103.- modo patio interior renirid un ac-
caso independiente 6 a través de 12 vivienda que lo use, pa~

ra garantizar su consarvacién ¥ 1impiezas

Articulo 108.- se establece la ebligatoriedad

aa galeria extericr a patio junto a 12 cocina.

articulo 107.- Se autoriza la instalacifn de ma
cateros en patios, tanto interiores como extersriores, siem;;a
que se garattice la recogida de las aguas derivadas del rie~
go de las plantas de Porma tal que no se ocasionan perjui-
cios a lag viviendas infsriores, Bl saliente de los macete-

ros no vebasard la linea extaerior del voladizo.

Articulo 108,~ BEn }os edificlos de mueva Cons-
cpuccibn, sers dbligatoria la instalacifn de grupos de pré=-
cién en 1o0s términos establecidos por la Orden de 9 de& Di-

clembre de 1.975, aprobatoria de las Normas hbsicas para

instalaciones de suministro de agua.

Avticulo 109.—- La instalacién de aparatos elevy
dores, ascenscfés 6 montacargas se ajustars a lo dispuesto
an su reglamentacidn egpacifica vigeunte, Serd obligaetoria
1a instalacién de ascengeres hi todos agquellos edificios que
tengan alguna planta & una altura superior a los 14 mts. mg

didos sobre la rasante del zaguén da acceso &l inmuabie.

Secoifn gquinta. Aparcamlantos.

Articule 110.- En casco urbano gerh obligaterioc
construir reserva de aparcamiento en los edificios de nuava

planta siempre que 12 superficie total construida del egifi-
tmwsnpm&wmwmmmwg&. P
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cio supere los 100 metros cuadrados y/o el ntmero de vivien-
das gsea igual 6 mayor de siete, y siempre que la fachada 6
suma de fachadas sea igual 6 mayor a 4oce Mmetroes .

Ho se permitird por tanto parcelacibn que dén
Como resultado.fachadas menores de doce metres.

La reserva para éparcamientos se establece del

siguiente modo:

- Yivienga: 20 a°, construidos por 100 e . edi
ficadas

- Hoteles: 16 mtsa. construidos para un minino
ge vehiculos igual 2l 804 de plazas hoteleras.

- Baificios pfiblicos ¥ comerciales: 20 mtsz.
constraidos por cada cincuenta metros cuadra-
gos edificalos.

- Baificios industriales: Una plaza por cada cin
co productoras, ¥ espacio comiin para ciclomo-
tores en proporcibn de tres por cada cince prg
ductores.

- Otros usos: 20 mtsa. construides por cada 50
mtsz. edificados.

Los aparcamientos en viviendas y garajes en ge-

neral tendran ventilacibn directa desde el exterior a tra-
vés de chimeneas independientes de 1as viviendas 6 lucerna-

rios & huecos abiertos al exterior.
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Articulo 111.- 5e establecerdn medidas de segu-
rigad v, en todo casa, extintores ge incendios cercanos a
105 accesos; Comoe minime un extintor ¥y una boca de riego
por cada doscientos cincuenta metros cuadrados construidos

& Fraccibn.

Articulo 112.~ Es obligatoria la conunicacién
vertical de los edificios con garaje; se preveerd un vesti-~
' o
bulo intermedio, cuyd superficie seras superior a 2 mts. y

que gispondré 4@ puerta blindada y cierre autombtico.

articulo 113.- En garaje <on gyperficie superior
a 1.500 mtsg. cons truidos, 3@ gispondrd un acceso indapen~
diente para peatones mediante rampa & escalera 4€ anchura
po inferior a 5;85 mts. ¥ la rampa de acceso a 108 aparca-
mientos serd doble para entrada vy sallda, ¢on neseta de de-
sembarco de las caracteristicas que sé€ indican en el articy
1o siguiente, © bien un finico acceso con altura minima de
5 mts, de rampa ¥ anchura minima de meseta de desembarct de

seis metros.

Articulo 1lld.- caracteristicas generales:'
- Anchura minima de pampat 3 miS,

. Profundidad mesetas desembarco minimas 3 mEsS.
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- Altura minima: 3 mts.
- Anchura meseta d4e dasambarce:
Ep calles menores de 10 mis.: 3,50 miw.
En callas de 10 6 mAs metros: 3 mis.
- pendiente de rampal
para tramos rectos: 20%
PEra tramos curvos! 16%

Dimensidn minima de plaza: 4,50 X 2,20

Articulo 115.,— En los edificios cuyo uso dnico
sea el de aparcamiento S€ cuidars el integrar las fachadas
en la trama urbana circundante. la altura de cornisa estaré
en funcién de la altura de cornisa definida para el usc de
yiviendas, pud;endo construirse con altura entre plantas

igual & mayor a 2,30 metros.

Articulo 116.- E1 pavimento de los garajes &
aparcamienfos S 1levarid a cabo con materiales apropiados al

usc que garanticen su conservacién y £éeil limpieza.

Articule 117.- El pavimento de 1a rampa & ram-
pas de acceso se 1levars a efecto cop baldosa ge relieve, &
cualquier calse de pavimento que garantice totalmente la ag=
perencia de los neumdticospde los veniculos, de tal manera

que se evite su deslizamiento.

26,

Articuio 118, Cuando los aparcamientos s cons-
truyan en sbtano se planteard un sgistema de evacuacién da

aguas para el supuesto de que pudieran sar anegados,

Articulo 119.~ Se garantizard la iluminacidn ng
ryural 6 1z artificial de los aparcamiantos, instaléndose
puntos de luz suficientes para agegurar la visibilidad de
manicbra, y come minimo un punto de iuz por cada 35 mtsﬁ.

constraides 6 fraccibn.

Seccifn sexta,- Da la conservacién de los ediff

‘ ciocg, ruinas, apeos ¥y demoliciones.

Articulo 120.- las Pachadas de los edificios,
tanto pﬁblicos\como particulares, e igualmente las madiangw
ras vistas desée 14 calle, Se consgrvarén en buen astado da
limpisza, ravochndolas, pinthndolas & blanquabndnlas cuando
por su mal aspecto 1o disponga la autoridad rmunicipal. El
Ayuntamiento podré llevar & éfectc talas oparacionas &s lip
pieza con cargo al propleterio, utiliﬁando @1 procedimiento
de apremic 3l no se satisPace el importe en pariode voluntg

rio.
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articuic 121,~ Del mismo modo, los propietarios
da cualquier edificio estén ocbligados a garantizar el perfec
to astado de solidez gel inmueble, a fin de no comprometer

1a sequridad pdblica & de los habitantes gel mismo.

articulo 122.- Cualquier ciudadanc puede denun-
ciar a la autoridad municipal los edificios que noc reunan
las debidas condiciones de limpieza y solides, y que, por

consiguiente, puedan ser objete de adecentamiento 6 amenacen

ruina.

Articulo 123.- En los supuestos de estado ruing
so, se procederd de conformidad con lo dispuesto en el artf
cule 183 de la ley del Suelo, en concordancia con los arti-

culos 18 v siguientes del Reglamento de Disciplina Urbanis-

tica.

Artdculo 124.- Previamente al proceder al gerri-

bo de un edificio, se solicitara de la autoridad municipal

ia oportuna licencia de obras, en 1as condiciones sefialadas

en estas Normas.
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srticulo 125.~ HO podrs ocuparse 1a via péblica
con materiales de constraccibn © escombros procedentes del
gerribo & desmonte ge solares sin el correspondiente parmiso
de la Alcadfa. |

Bn el supueste d&& gbtener éicho permiso, éste
debsré B5eT rancva&o cada quincg dfas vy abonados mevanente
105 derechos que figuren en la correspondiente ordenanta.

Los permisos a queé se refiere el apticulo ante~
rior se entenderén concedidos péblicamente durante 1as ho-

ras de trabajos gebieddo dejar expedita 14 yia piblica al

Finalizar el mnismo.

srticulo 126.- Se podrén ilevar & cabo vallas
para preteccibn durante 105 aeryibos por ejecucion da obra
de nueva ?lant;, sobre las a;eras y paralelamﬂnte a la fa~
chada del edificio a aistancia de un metro y medio de 1la
misma si el ancho de la aeera ic permite; &n caso contrario,

) i Jjile)
se cuidarh de no cortar la circulacibn tanto rodada <o

mate
peatonaly ¥ ge que dichas yallas no astén formadas POT e

piales cortantes.

artioulo 127.- Podrh autorizar§e la supresibn
de 1a valla siempre que S€ cubra el espacib abarcade por
i1os andamios €n todo e1 frente de Fachada, formando un sSue—
10 con tablones perfectaments unidos a la attura de la pri-

pera planta.
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articulo 128.- La autorizacisn & licencia para
s jecutar una obra, supong implicitamente la autorizacibtn de
vallas ¥ andamios a que s€ refieren 103 articulos anterio=-

IE5 .

Artfoulo 129.~ Son directamente aplicables cuan
tas dispalciones rienen por objeto la proteccifn de 1o elg
mentos urbancs en general: acebas, alcantarillado, instala—

cionues diversasy mobiliario urbane, etc.
articulo 130.— Los andamios deben reunir las

condiciones exigidas en gl Reglamento de Seguridad del Tra-

bajo para 1a Industria de la Construccidn,

PO

CAPITULO V - DBl SUBLO URBANIZABLE

Art. 1318 « Sa clas}fican como swalo urbaniza
hle , agusllos terrenos aptos para la urbanitacidn que
se daelimitan en los plancs de ordsnacidn.

gSe han dalimitado como sualo urbanizable cua-
tro sectores, dos de ellos en 6l cadco urband como rasie

dencia de use permanente v dos sectores en el términc

come residencia secundaria.

Art. 1322 - B) desarrcllo de 1os cusiro sacw
tores de suelo wrbanizable previstu en las Normas Subsi
diarias, se efectuard a través de las siguientaes actua-

ciones sucesivas: Plan parcial y Proyacto de Urbaniza-

gidn. Cada sector sera objeto de un unlee Plan Parclal,

La suporfiole minima da un Plan Parclal =era de 2,05 Ha.
Art. 1332 « Bn tanto no éa aprueba el CO=-
rrespondiente Plan Parclal y Froyecto de Urbanizacidn
108 taerrencs clasificados como sualo urbanizable estén
sujetes a ias iimitaciones determinadas por el articulo
85 de la Ley del Suelc y al régimen egtaplecido en las
presentes Normas gubsidiarias para el suelo Fo Urbani-

zable.



articulo 1342 = En los dos sectores nimeros
1y 2 del suelo urbanizable se establece come usQ pre-
dominante el uso residencial, deciaréndose incompatible

el uso industrial.

articulo 1358 ~ En log sectores 3y 4 del

guelo urbanizable se egtablecs Come uso exclusive el
residencial de baja densida& apt tipologia de cindad
jardin, declarindose incgmpatible el usgo industrial.

t,as viviendas pueden estar aisladas en la
parcela, o bien adosades dos a dos, pero manca consti-
tuiran agrupac}ones mayores que den lugar 2 formacidn
do calles por continuidad de Pachadas.

Articulo 1j6e ~ La tipologia de las wvivien
das de 1log sectores 2, 3y 4 serd de ciudad jardin en
parcelas aistadas o adosadas. Ea el sector 2, podrin

agruparse formando hileras.

Arficulo 1372 -~ Los standares minimos para
este tipo de urbanizaciones se acogerén al capftulo de
1as Wormas Subsidiarias ¥ complementarias de fmbito
provincial de la provincia de valencia.

i

£l

Avtioulo 336« La conexibn u la red wiarie
general dal municipio, asi como de las rodas do servi
oins existentes se preves en los planocs da ordenacibn
de las Normas Sybsidlarins & nilvel global.

Estas cone;ionas se desarrollarédn com mayer
detalle an 1a rednccidn de ros corrsspondientes FPlanesd -~

Parclales.

Articule 138-L.- A los efectos de 1o previsio en
los articulos 85 y 66 de la ley del suelo, se entendera que
existe peligro de formacidn de nucleo de pubiaciéﬂ en sl suslo
urbanizable, cuande en un radioc de 100 m. con centro en la edi-
ficacidn para la gue se sollcita iicenclia, exlstieran construl-
das & con lloencla concedida dos ¢ mas vliviendad de use rosi~

dencial permanentes & temporal-
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CAPITULO VT ..~ DEL SUEBLO NO UREANIZABLF

Artfcule 1393- El suelo no urbanizable comprende
aquellas Areas del término manicipal en las que no se permi
tan procesos de urbanizacibn y se preservan de edificaciones
& instalaciones que no tengan caracteristicas absclutahente
compatibles con el destine agricola & Funcifn de espacio

abiarte yune se protege mediante las presentess normas.

articulo 1402~ Sin perjuicic de ser irmediata-
mente aplicahles las determinaciones d= @stas Normas, las
mismas podrén ser desarrolladas mediante planes especiales
con la finalidad de mejorar el medio rural & proteger el
paisaje 6 los valores naturales del mismo.

Lo; planes especiales no podrén alterar las dew
terminaciones de estas Normas substi.jsin embargo, podrén re-
ducir los aprovechamientos previstos y regtringir los usoes

permitides.

Articulo 141%- Son usos incompatibles en la to-
talidad del suwelo no urbanizable:

a) - Uso comercial.

b) - Usg oficinas

¢) - Uso industrial, excepto industrias agrarias.

679

articulo 1424- 80lo podrd procedarse a la aper—
tura de nuevos caminog rurales, pistas Fforestales, -ualgquier

tipo de vial, =i los mismos estén previstos en Planes Bepe =

.ciales, que desarrolien estas Normas, & Planes y Proyec-

tos relacionados con la agricultura,

Articulo 1438 - Se prohiben terminantemente las

g¢ivisiones & segregaciones de terrencs en los sigulentes sg

puastos:
1 - 51 d&n origen a superficies inferiores a las
superficiés de parcelas establecidas como mi
nimas por el prasente Fuaees Wormen
2 ~ Cuando no tengan acceso directs a la red de

caminos rurales & red viaria.

articulo 1448 A los efectos de 1o previsto en
108 articulos BS y 86 de ia Ley del Suelo, se enteadard que
existen posibilidades de Formacifn de nGclec de poblacién
cuando, en un radic de cien metros lineales con centro en la
edificacién para la que se solicita licencia, existisran cong
sruidas & en proyectos con licancia éaiiigﬁggs viviendas de
use residencial permanente & temporal; en tal supuesto serd

causa suficiente para denegar la licencia solicitada,

En la zona de huerta solo se permiter usos vincy

1ados al uso a gricola.



68,

para autorizar la construccidn de viviendas
unifamiliares aisladas, 5 exigiré el cumplimiento de las
siguientes congiciones:
1,- Concesiém de 12 1icencia mediante el prote-
aimiento establecide en a1l articulo 44 del
Reglamento de’ Gestibn grbanistica.
2.~ Indice de eaificabilidéd: 0,2 ms/ma.
3, Separacifm a linderos: 3 M.
4. Altura méxima 7 M. en vivienda.
5, Nimero de plantas 5 mAs buhardilla de 302.
§.- Superficie minima de parcela 4 hanegadas,
gguivalente & 3.200 mtsg.
7.~ Justificar 1a propiedad de 1a parcela.
Las construcciones seberan integrarse perfecta-
mente en €l en\"corno del paisaje, & Cuyo éfecto los materia-
1es dae acabado, cublertas, remates, chimeneas, alercs, etc.

respetarén 1as curacteristicas d¢e la zona.

Articulo 145¢ = Industrias agropecuarias.
Su autorizacién se atendera a 1as siguientes
condiciones:

- NGmerc de plantas: 1 {se permite altillo en

oficinas}.
- Edificabilidad: neta, 1 ma/ma, {se computard

jesde 1a base inferior de 1a cerchal.

53

~ Separacidn a 1iqdes: la attura del paramento
recayente, con un minime de cinco metros.

- éuperficie minima de parcelas 5,000 m2.

- Ocupacién méxima de parcelas 40%

— porcentaje miximo destinado a oficinas: 10%

Se asegurard y garantizara (megiante los proce-~
dimientos sstablecidos en la 1ey del Suelo ¥y Reglmmento de
Ge;tién) el acceso rodado ¥ pavimentado, abastecimiento de
agua potable dotacibn de energia eiéctrica y gepuracibn de
aguas residuales.

ge impedird la formacibn de nicleos, de maneras
que 1a existencia de una jndustria de este tipo ageterminaré
la impcsibilidad de instalar otra similar en uh radio mini-

mo de 500 meiros.
~

articulo 1469- Cuandé sé rpate de autorizar la
construceibn de instalaciones de utilidad ptblica @ intérés
social, se observar&n 1as siguientes prescripoiones?

- Se cumplifa el procediniento previsto por el
articulo 44 del Reglamento de Gestién Urba-~
nisgica.

- pebers acreditarse 1a existencia de declara-
cién de uriiidad phiblica & interés social.

El proyecto justificaré 1a inexistencia de ria-

gos para 1as gonas colindantes en orden a 1a,prcteccién del

paisaje ¥ condiciones naturales de la zonad.
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articulc 1479~ Podran autorizarse cobertizos,
exclusivamente gestinados a guardar 1os aperos y utensilios
de labranza, cuando su superficie no exceda de 6 mtsg. y 3
mts. de altura; se solicitard lia 1icencia acompafiando cTo—
quis detrallado ¥ acotado de 1a situacién de la Finca con
pelacibn a elementos del territorio f£acilmente identifice-

bles.

Articulo 1482~ Podréd ampliarse nasta un cincuen
ta por ciento del volamen construido con anterioridad a la
entrada en vigor ge este Plam Beneral, 1as instaliaciones

adscritas a uscs industrial & comercial existentes con antg

rioridad, ¥y gue estén emplazadas ep suelc no urbanizable.

[

7k

CAPITULO VII .- NORMAS DE URBANTIZACION

Seccidn primera.— De los proyectos de urbaniza~

cibn.

Articulo 1458, Los proysctos de urbanizacién

tendrén come finalidad el detallar con toda pracisidn las

obras a realizar para llevar a la préctics log Normas Subsé

Hardas ~&n suelo wurbanc y los Planes Parciales en suelo urba-

"nizable, de tal Fforma que puedan ejecutarss por téaico dis~

tinte del auter del Proyacto.

Articulo 150¢- Los proyectos de urbanizacitn pg
dr&n referirse a la totalidad del territoric afectado por
el Plan, © $0lo a una paxta de elta, perso, en cualquisr ca-

s, respetarén la normativea técnica 4al Plan correspondisn-~

te.

Articulo 1519~ No se conceders ninguna licencia
de obras mientras el sactor urbano a que se refiere la pety
cidn no esté urbanizado, con arregio a lo astablecido en la
ley del Suelo, en 10 raferente a acceso rodado, abastecimien

to aguas, etc.
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Articulo 1529~ La solicitud de proyecto de ur-
banizacién, y, en cuakquisr caso, todo proyecto de urbani-
zacién, contendrd 1os siguientes documentos:

1.~ Memoria descriptiva de la chra,; pleioy

pauta de ejecucibn.

9, Plano de situacidn de las obras, en relacidn

con €l conjunto urbanc.

3.~ Planc detallado de obras y servicios.

4.~ Presupussto ge obras ¥ servicios.

5.~ Cuadro de mediciones.

6.— Cuadro de precios.

7.~ Pliago de condiciones econbmico-£facultativas.

Del abastecimiento de aduas.

articulo1532 = La dotacitn minima quedari esta-
blecida en 150 1itros por nabitante vy dia, debiendo justifi
carse &1 ntmerc de habitantes en Funcibn de los volhmenes

ediFicables previstos y tipo de edificacién proyectada.

Articulo 1548~ En zonas industriales se preveera

una dotacibn de 2 ms° por puesto de trabajo y dia.

Articulo 155¢~ Se entenders potable el agua que

cumpla las condiciones de potabilidad previstas por l1a Jefa~

tura Provincial de Sanidad. Ser& debidamente depurada, ¥y acy :

73.

saré la presencia de cloro libre en proporeidn de 0,2 partes

por millén,

Articulo 1569- Para Tiegos y otros usos distin-
tos del consume humano se dotard la cantidad de agua que jus

tifique las caracteristicas de la ordenacidn.

.Articulo1579.- Para toda actuacién urbanistica
ser& preciso dempstrar documentalmente la disponibilidad de
caudal suficiente de la rad general de abastecimiento, muni-

cipal y particular,

Articulo 1582, ~ La capacidad minima de los depl-

sitos debe calﬁularse para un dfa punta.

Articulo 1599,~ La presifn minima en sl punto més

desfavorable de la red, serd de 1,5 ammbsferas.

Articulo 160%—- Ser& obligatoria la conexibn con
la red general de abastecimiento, cuando éste s¢ encuentre
a menos de 100 m. del punto de consumo, con independensia de

la potabilidad del pozo o manantial que pudiera sustituirla.
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sars la presencia de cleoro libre en proporcibn de 0,2 partes

por millén.

Artficula 1568~ Para riegos ¥y otros usos distin-
tos del consumo humanc s& dotars la cantidad de agua que jug

dfique las caracteristicas de la ordenacibn.

Articulols7e.~ Para toda actuacién urbanistica
ser4 preciso demnstrar socumentalmente la disponibilidad de
caudal suFiciente de la red general de abastecimiento, muni-

cipal y particular.

articulo 1582~ La capacidad minima de los depl~

sitos debe calcularse para un diz punta.

Articulo 159% - la presibm ménima en el punto mas

desfavorable de la red, serd de 1,5 atmbsferas.

Articulo 1608~ Serd obligatoria la conexibn con
1a red general de abastecimiento, cuando éste se encuentre
a menos ée 100 m. gel puntc de COnsumo, con independencia de

1a potabilidad del pozo O manantial que pudiera sustituirla.

74.

De la energis eléctrica

Articulo 1618 Surtirs sfectos dentro del término

‘de quart de Yss Vallsffeglamento de Linea Eléctrica de alta

censién de 28 de Noviembre ds 1.968.

Articulo1624,- De acuerdo con el citado Reglamen
to 1a aistancia minima de los cables de alta tensién serd la
siguiente:

1.~ Para edificios y construcciones:

]
3,3 4+ == m, conun minimo de 5 m.
1¢0

i

24 Para bosques, huertos, arbolados ¥y cuailgquiar
~,

" tipo de plantacién elavadal

U
1,5 + === m. con un minimo de 2 m.
100

{y = tengidn compuestas en Wl

Articulo 163a— Para computc de las distancias se
romard como referencia el punto nds bajo que alcancen las 14
neas tendidas entre dos soportss, ¥ gl més alto de la masa
gque se eleve sobre lag tierra, cualquiera que sea 1a natura-

1aza de ésta.
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Articulo 1708~ BL nivel de ilumi
Articulo 1642 ~ La gorporacidn Municipal podré necion de 185

. . . . . vias se Fijarl de acwerdo con 1a importancia del tréifico.
ampliar en 1/3 las anterioxres limitaciones, cuando exista

. , , R . . 4 este efecto la iluminacién. requerida para el alumbrago
algin riego especial que, previe el asesoraniento fécnico

Gblico serd de:
procedente aconseje 1a adppcibn de tal medida. P

1, En vias principales . « . e 10 lux.
' 5, En vias secundarias . . o o e
articulo 1658 - En cualquier caso el tendide de as . 5 lux

A . . 3, Bn el medic yural se estard a
14nea tendrd en cuentd 1as limitaciones que pueda imponer

. os . 10 prevenido en el Flan Nacio-
1a Corporacibm en defensa de la panorémica paisajistica. P ]

nal de Eiectrificacidn de esta

. natiraleza.
articulo 1662~ Cuando 1os tendidos sean adreos,

no se construird a mencs de 5 metros del condactor, sin per Del saneamiento

juicio de los efectos del derecho de propiedad, salvaguar-

. X articulo 1718~ El caudal a tener gn cuenta para
dadas las servidumbres reglamentarias.

el chiculo éel saneamiento sers el mimmo que &l calcuiado

~.

) A . para la gotaciém de agua, con excepcibn de la prevista para
Avticulo 1672~ La dotacibn minima de energla

. . . riego., Todas las condiciones serin subterréneas ¥y geguirén
@léctrica para uso aoméstico, serd de 0,6 ¥y, por habitante.

el trazadc de la red viaria & de los espacios 1ibres, bién

. ] . de ugo phblicc & comuinal & privado.
Articulo 1688- Las < 4peas de distribucibn gel

alumbrade pablico serhn subterraneas, ¥y las correspondientes
a usos domésticos podrén ser atreas & subterrineas.
Articule 172%.- No se podra yerter nunca las aguas residuales al

subsuelo. En todos los casos serd necesario la depuracion de las aguas
residuales.

Articulo 1699~ Siempre que 5€ disponga de lineas
subterréineas serh preciso salvaguardar el aspecto estético

de las instalaciones de transformacibn, cuidando e} tendido

Ge su trazaco y demas elementos ACCEsorios.
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2 zom e e e v a 1L gta djstanc‘}a g2 & i(‘_‘at'é 1 conte
1 & _?.3- nz de servir y & m ‘:5 e un metro e PI\Q Fun j - terre'no no se PeI‘mi a8 ¥ Pl e

i1 ] r iy i H ek 1a ¢ -3‘ s 5 emlliﬁnto
d-'_d }’ 1 1em; re 3 ni el lnfer 101 & la I‘Q(l dE Sunhint stro r‘_'.r_-} niﬂﬂ de - lar 2 la Ccmisibn Central de an )

12 icad &1 Bolatin Oficial del Bstado de 1D de maye 4&
agua POTaPi®c (. depuracion de las sguas residuales de Quart se pub]_g,cad_a &n

realizard en la Dc uradora 4 34
cfcna zesde 3 puradora de la ancomunidad de los Vells, qus fun-

1.568.
nrtiaula 1949 cumnco el efiuwentad no vi fert .

. ctanente al cusector, -iru .: vaguado, arroyo © cauce,

Articulo 1778 En caso de gque por 1la naturaleza
cepari pravesoe &l correspondiente sistens de depuraciin

' 5 pendiente se)l terranc ¥ por el carscter extensivo de 1as
y deberi acompafiarse oportuna concesidn del ilinisteriu de

adificaciones S& propusiera 1a construcclén de fosas séptl-
chras Miutices v Urbanismo, con el expedisnte aproLnid ¥

cas unifamiliares & plurifamiliares para 1a svacuacibn de
e1 proyecto ajustado s las condiciones del vertidoe.

las aguas residuales, dabars efectuarse 1a captacibn de agua

reienlo 173 X0 se permitid €1 vernil €€ 7 para usos aomdsticos en una zona queé #o pueda regultar conti

sguas 2 couces oS o arrencos, m afn fon previs minada por 1o% afluentes de 1las gosas sépticas & 1o pozes

epumasin, 7 evitacion de los perjuicios e pudieres absorventes correspondientes, efectuandc su distribucidn &
.. o

; R _ | _
eparezac vor = Rstencamients y consigmiente putrefac - 1as viviendas mediante rad general. Las normas para ia con

. , . i ‘ e
e &1 vertido se wesiis ryuccién de Fosas sépticas =€ ajustaran a 1a Orden da 23

sark a través del alcentarillado y en el gueio No Uritanid sbril de 1.969.

zable a través de Fosas sépticas.

articule 1788 Los materiales de syspensidn con~
Articule 1768 Cuando el efluente procedente de

idas en aguas residuales de zonad industriaies, noO exceds

1z estacidén depuradora esté situada 2 distancia no infe- tenl e
phn en peso de 30 mG. por iitro. La gemanda bioquimica
rior a las dos mil metros del ndcleo mis proximo de polla e
oxigeno en miligramos po¥ 1itro serh inferior a 40 mg.
cién agrupada, bien DOr asentamiento residenciales exis - g

{n fagion

inco dlas a 189 C. gl Nitré-
tentes, © por los grafiados,en o1-plan incorporado.Tan solo

oxigeno daisuelto absorvido en €

10 y 13 mg. por
en N y NH4 no aeph spperior &
= - geno expreso ¥

1itzo respectivamante.
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Articulo 179% - El efluente no contendrd sustan-~
cias capaces de provocar un perjuicio a 1as tuberias de la
red, ni materiales flotantes, sedimentales 6 precipitables

gque al mezolarse con otros afluentes puedan atentar directa

& inairectamente, al buen Funcionamiento de ilas redes Gg alb

cantariliado, por proguccifn de reacciones quimicas 4 otroe

efectos.

Artfcule180%~ E1 Ph del efluente estard compre;
dido entre 5,5 vy 8,5 y en cada caso ge gue la neutralizacid
se haga por medic de ¢al, podré estar comprendido entre los

5,3 Y 9,5,

articulo 1818+ Las industrias efectuarin proces
.
de refrigeracién para que la temperatura del efluente no sy

pere los 309C.

Articulo 1828- Queda pronibido el vertido de co
puestos ciclicos hidroxilados vy sus derivados aldgenos, ¥

las sustancias que Favoreacan los cloros.

Tratamiento de residuos

Articulo 183¢-~ El Organismo competente estudiar

21 aprovechamiento integral de residucs por proceso clasifi

80,

catoric y de epansformacibn, constituyendo esta actividad

sectoy industrial espacifico.

articulo 1842 - Pava el cilculo de su volfimen se
tomars como promedio aproximado, 1a cantidad de 0,5 ¥gs. por

habitante y déia equivalente a ub volfmen medio de 1 Litro.

Articulo 1852 - la recogida se verificari en ca-
miones adecuados que podrén verter 2 gatas estaciones de rg
cogidas gefinitivas b intermedias, especialmente acondicio~
nadas y sefialadas en el Plan General 4 Planes Parciales. T
gas las instalaciones S€ situarén a una digtancia minima de

o ¥ms. del ntcleo arbano mas proxime a ellas.

Bstercoleros

srticule 1B86% No se situaran cerca de 1os i

i e
cieos urbanos, sino alejados y ocultos, y en zonas en q

163 vientos no desplacen 1as emanaciones a lugares habita-

dos.

Pavimentacion

srticulo 187% Be 11evard a efecto previa redac-

cién Ge proyecto por técnice competente.
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Articulc1882 ~ Los materiales se ajustarén al
carserer de la via, con especial importancia de veolfmen, to-

nalaje, ers. del trafice.

artfeulo 1898 E1 acabado de las superficies en
108 sistemas varios principales serd el asféltico., Bn sendas
peatonales serd suficiente el riego asf&ltico 6 pavimentado

sustitutorio.

Articuic 1902 -~ ¥n bandas de circulacién peato-
“pal se utilizard indistintamente el pavimentado, 6 2l enlo-

sado natural 6 artificial.

Articulo 1912~ Cuando por decoracidn complemen-
caria de Fachada de edificios & locales de negocios se pre-
tenda pavimentar las aceras de forma distinta de la adopta-
¢a por la Coerporacidn, podra autorizarse siempre que el pag

ricular se comprometa a cunplir los siguientes requisitos:

1,~ Que se respete el adoguinado gelimitativo
de la gona peatonal,

2,- Que el pavimentado que & pretenda ofrezca
condiciones de resistencia similares al pré-
mitivo.

3.~ Que su conservacién ccrra a cargo del que 1o

ejecute a su costa.

4.~ Que no sea deslizante ni en case de lluvia

6 cunalquier otre vertido,

—
L e ——

Seccibn segunda.~ Red viaria: Trazado ¥y dimen-

sionado,

Articulo 1922~ Las dimensiones tipo de las &ife
rentes soluciones del sistema gensral de infraestructura

viaria serd el que sigue:

UD.- Via de distribucifn

CC ~ Carreteras Comarcales § .

ﬁas zenas de proteccidn, afesciébn, edificacidn,
;ervi&umbre y éominio esfaran a 1o especificado en la Ley vy

Reglamento de Carreteras,

Se indican a continuacién las dimensicnes, en

los correspondientes graficos,



- CARRETERAS COMARCALES: ..

CCe

7,0
CALZADA

-

AncEH
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seccibn tercara.,- Calldades y espesores en obras

de urbanizacién.

arsfcule 1932~ Pavimentaciones en zonas urbanas
y urbanizables usc residencial intensivo.
a) Qias gin limitacién de tonelaje.
1.~ Excavacién en caja con compactacidn fondo
95% del Ensayo Froctor Modificado (E.P.M)
2,~ Base de zahorras de cantera de 30 cm. eg~
_pesor compactadas al 9 % gal E.P.M.
3,- Doble capa de hormigén asfaltico (H.A.)
sobre riego de imprimacidn.
b} vias con 1im§tacién de tonelaje.
1.- Idem.
.. Tdem. {Espesor 20 cm.)
4.~ 1 capa de H.A. sobre riego de imprimacidn
(Espesor minimo de 5 cm. )

c) Aceras.

CObligatorios bordillos de hormigbn ¥ rigola. -

Avticulo 1948~ ravimentaciones en zonas residen~
ciales extensivas y no urbanizables.
1, Excavacién en caja con compactacibn de fondo

g5% del E.P.M.



2,~ 25 cm., de zahorras de cantera compactadas

al 957 del E.F.M. con recebo de arena supep

ficial,

3.~ Doble riego asfiltico sobre gravilla compac-

tada.

Articuls 1959~ Red de Sancamiento.

a) Conexiones al alcantarillado.

b)

Obligatoria arqueta sifinica de cierre hi-
dr&ulico. ’

Profundidad minima sin refuerzo de hormigbn
40 cm. {arista superiory.

En profundidades menores es chligatorio em~
bebar el tubo en hormigbn'H—lso.

Se prohiben las canalizaciones por encima

de redes de abastecimiento de agua.

Muevas canalizaciones,

- Obligatoria la cama de arena & base de hor-

migdn bajo el tubo,

~ Dismetros minimos:

g 0,30 % min, 3%

£ 6,50 4 min. 2%

- Profundidad minima sin refuerzc de hormigbn

40 cm.

G

- En profundldades menores &s obligatorio el
refuerzo de hormighn H-15C, espesor minime
15 cm. en tods la zanja,

- Bn cruces vy canblos de direccidn es precep-
tivo el pozo de registro, asi como entre

distancias mayores ds 50 m.

Articulo 1964. Redes de abastecimiento de agua.

Se prohiben las canalizaciones por éebajo de
redes de alcantarillado.

profundidad minima sin refuerzo de harmigbn
20 om. en aceras y 30 om, en calzadas (arig
ta superior).

En profundidades menores se exigiri refuer-
z0 4e hormighn H-15C, espesor miaimo 15 om.
en toda la zanja.‘

En lo no previsto en astas normas serdn 4e

apreciaclén las NTE - IFA y NTE - IFR.

Articulc 1972~ Redes de Energia wléctrica.

-~ Se suministrarén e instalarén en edificlos

de nueva pianta en cualquier tipo de sualo
una farcla de los tipos usuales por cada 12
m. de Fachada. Respecto & altura @ instala-

eisn se estard a lo dispuasto en la NTE,-IEE,
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- En s 3
nelo urbano Y urbanizable intensivo sers

CAPTIULO VITI HORMAS DE PROTECCICN

513 . . .
obligatorias las canalizaciones subterrineas

- Serdn obligaiorias las normas NTE - IEE, En

proyectos de urbanizacifn, articulc 2002 - Proteccisn del patrimonie arquitec-
] rénico v urbanistico.
Articulo 198%-~ Teléfonos, Bl patrimonic, nistérico, artistico, arquitectdéni-

— En suelo urbanc y urbanizable intensive serén co y urbanfstico del mnicipio deberi ser objeto de espe-

obligatorias las canalizacionesssubterréneas cial atencidn, y queda bajo la gaivaguarda de los precep—

tos contenidos en la Ley de 13 de Mayo de 1,333, Regla ~

Articule 199%- Instalaciones de gas mento para su desarrolle de 1% de Abril de 1.936 y demés

~ Se estard a lo dispuesto con carfcter obliga- Normas vigentes.

toric en las normas NTE
h -  IGC.
NTE - IGL (1) 8e establecen ires niveles o grados de protec-
~. i NTE -~ IGH . cidn-

HIVEL 1 ¢ Proteécién integral: Afecta a 108 adifi
cios de interés singuiar ¥ relevantat
iglesia parroquial, calvaric y Brmita,

T genenter,

ge prohibe cualquier obra exXcepto 1a3 de
restawracidn, previa 1i{cencia mmicipal cualquiera que sea

gu importancia o insignificancia.

NIVEL 2 3 proteccidn tipoidgicat afecta 2 los edifl:
cios indicados an al correspondiente pland.
ge permiten obras de reforma ¥ rerabilitacidn (¥

excepcionalmente, de amplia:idn}, sin que en ningdn caso



88,

pueda afectarse la estructura ni el aspecto exterior dz los
gdificios.

MIVEL 3: Proteccién ambiental: Afecta & la totg
iidad de los edificics situados en las
calles definidas en el correspondiente
plano,

Se pernite todo tipe de obras, inclusc demoli~

cidn y reconstruccién, sujeta§ a las siguientes condiciones:

Créenanza especial,

1. Definicién de al turas:

- Las alturas serén las grafiadas en el planc.

- Sobre la altura de cornisa no podrd sobre-
pasar ninﬁﬁn cuerpo edificado.
2. Definicibdn alineacidn.
". Las alineaciones ser&n las grafiadas.
-~ No se permiten modificaciones ni retranqueos
-~ Bs obligatorio mantener el plano de Ffachada.
3. Definicidn de tipologias,
-~ No se permite voladizo cerrade & mirader.
-~ Se¢ parmite balctn seghn ordananzas, con an-
tepecho que no sea de obra.
~ Los materiales en fachada deberan estar inte
grados en el entorao en que se ubiquen,

~ El. trataniento de huecos deberd buscar la

proporcién adecuada apovéndose en la modula-

#

21dn vertical acorde con el entorno.

No se permitird la disgregacidn de pac=

celas niia unificacidn de mis de dos,

Bl tratamlento de ia paredes medianeras

serd el mlsme que €1 raesto de las facha

das.

cubierta de teja a dos aguas, con aleroj
ze permitird el remate en antepecho ©

Priso.

emoliciones,
#n caso de demolicidn se estard a lo que
dispone el art. 2% afiadiendo ia sigulen-

te documentacidn complementaria.

- nacasidad v coavenlencia de la actua-
cidn propuesta e imposibilidad da lls

var a cabo cualquler otra.

~ anteproyecto y descripcidn de las -
obras que se pretends ejecutar on sug
ritucidn del inmueble que se pratende

derribar.
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Articulo 2014 Proteccibn ée la red de caminos
Turales.

i.,- La red de caminos rurales nunicipales esta-
r& sujeta a las siguientes determinaciones:

-~ ancho minimo de calzada: & mts.

- Ancho minimo alicerramiento de propiedad: 7 mt

~ Retranquec de edificaciones: 10 mts. del eje

del camino.

2,~ En los cruces y bifurcaciones las distancias
minimas de los cerramnientos seré&n las definidas por los ia-
dos de un triingulo, dos de cuyos lados estén formados por
las lineas que se cruzan ¥y Con una }ongitud, medida desde el
punto de intergeccién de dichas lineas, igual al doble de
ias gistancias establecidas como anchos minimos para retran-~
quens de edificaciones (referidas al eje) y el tercer lado
formado por una redta que une los punios exXtremos.

3.~ En los encuentros de caminos qué $& produz-
can en pendientes, el arvanque de la rampa estard a una dig
tancia minima de 10 mts. del punto de encuentre; la distan-
cia minima de las mencionadas salidas & cruces a curvas sin

vigibilidad o cambios de rasante serd igualmente de 10 mts.

9%.

4.- Los caminos sin salida {cul~de-sac) finzli-
zarin en rotonda que permita el girc a2l menos a un vehiculeo
para transporte de aguz ael servicic de bomberos.

5,- Toda parcela situada 2 nivel inferior al éel
canino adyacente dgeberd dejar un talud @e proporcién 2/1 con
1a obligacién de construir una valla profectora junto al €a

mino de 40 c¢m. G2 altura.

6.~ En los casos en que seé realice una o mis se-
gregaciones de una finca matriz, 1os accesos a las resultan-
tes desembocarén esn el camino inicial por el punto donde 1o

raga la matriz,



“Articulo 202 Protsccifn del suslo agricols vy forsstal

Lo terrencs clagificados por les Normas Subsidiarian de
Quaxl de Les Vills como suele no wrbanizable protegido

por su interbs agricela y forsstal, serdn objetc de unae

eapecial proteceidn a efectos dol artfculo 86 de la Lev

del Suelo, y no podrén ser destinados e utilizaciones -

que impliguen transformacidn de su destino ¢ naturaleza

4 iesiocnen el valor agricoia ¥y fTorestal que se protende

protegor.

Subre estos terrenos no se podrdn realizar otras actua-

olones més que las destinadas a las explotaciones agrico
igs y forestales vy gue guardan rolamcidn con la naturale-
za y destino de la finca rlstica, vy gue se ajusten en su

¢aso B las normas del Ministerio da Agrlcultura.

Bl ust execlusive de astos Larronos serd el propio de ser
calificacibn, es deoir, exelusivamente agricola y foras-

tal, no psrmitiéndose en ningln casc el usc de vivionda,

Las unidades minimas de nultivo £ijadas por las presentes
Nermare, da acuerdo con las proevisiones de 1a Ordon do 27

de Mayo de 1.958 serédn las sigulentess

- Agricola de Repadio - 0,200 Ha § 2,000 p2,

- Forcstal o de secanc 2,00 Ha §20.000 m2

i

-~ Las canteras v demfds instalaciones wineres ubicndas

en 1n zona de proteccidn Torestal, cuandn csssn an aus

explotaclones, se verfn obligodas s rvastituir el paioa
}o natural, suprimiendo taludss inaestabvles y tavrraple-
nes y reponiendo la cape vegoial y la flora sn la med}

da da los prudios oolindantes .

- Las repoblaciones forestales se realizardn valorando
1a promocién v a) mejoramlente de lms aspacies autboto~
nas y tradiclonsles de la comarca, con vistes & no romper

sl wsquililbria paisajistice v ecolépgico de la zona.

- Tn 1a zona de proteccidn agricela y Torestal, quedan
exprosamente prohibides todas aquelles actuaciones imo-
vimlento de tlerras, excavaclones eto, ghue impliquen une
zltoracidn de las condiciones paimajisticas, o alfectan =

al normal pprovechamiento agriocola ¥ foragatal,

- %n el suelo calificade de proteccilbén foresial, se --
otorgaré una especial protacci&n a 1las masos arborens ¥y
so ascguraré por raszongs de intords urbanistico la permag
nencia do las mneas forestmles quedande prohibldas las -

talas de drbolez gue ne correspondan a planes de explota

oibn forestal sutorizesdos por el M?niaterio da Agrioultu

TE .

En el suele calificado de protecuidn agricols quaeds - -



especialmente protegida la parcelacion de las fincas
ritsticas existentes, guedando expresamenie prohlbidas
las divisiones de las fincas agricolas que den come
resul tade explotaclones agrarias gue esten por debaje

de la unidad minima de ecultive establecida por el Minls-

terio de Agricultura.

~ En el suelo clasificado como suelo urbanizable prote-
glido por su interes forestal y palsajlistice, para de-
fender el paisaje y para evitar la aparicion de canteras
transformaciones de cultivos y desmontes incontrolados,
debe tenerse en cuenta el R.0.de 15-10G-82 sobre restau-
racidn del espacic natural y la aplicacion de criterios
congordantes en la tramitacidén de ligencla municipal que

establece ei Art 19 del R B U en sus apartados 6,7,8 y9,

-~ Entre las protecciones se incluyen tamblen las Vias
Pecuarias, gue son Jas sigulentes:
-Azagador del Barranco del .Arquetl. Anchura 12 m.
-Vereda de la Fuente ¢ de Aragon. Anchura 21 m.
~Vereda del Csmino Viejo de Aragen. Anchura 21 m,
Esta vias pecuarias estaran sujetas a ta Mormativa

cspeclfica del Reglamente de Vias Pecuarias de 1944,
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DISPOSICION PINAL

De conformidad con o egtableciéo en el articu-
1o 60 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, se declaran
‘fuera de ordenacidn los edificios e instalacinnES"erigidqs
con antericoridad a la aprobacibn d&%%ﬁesenteswormaa Subsid,
v que resulten disconformes con el mismo.

8in embargo, cuando las discrepancias entre ta-
les edificios e instalaciones y las determinaciones de 1;9 Nox
mas Subs.se refieren a 1as condiciones de edificacién (ocupa
cién maxima, profundidad edificable, alturas y separacicnes),
podrén autorizarse obras de consolidacifn y reforma siempre

que no impliquen incremento del voltimen existente.
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DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

Tedos 108 proyectos de urbanizacidn de viales,
edificios y easpacios de uso pdblico contemplarin new
cesariamente, en 10s puntos adecuados, la eliminacidn
de las barreras arquitecidnicas , de conformidad con

1o previsto en los art. 34 v 55 ds la Ley 13/:.982 de
7 de Abril,

Valenela Julle 1984
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